                                        РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ                        
РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ 

МИЛЮТИНСКИЙ РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«МИЛЮТИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ МИЛЮТИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

28.11. 2016 г.                                       №23/1                              ст. Милютинская

О проекте внесения изменений в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения

      В целях приведения Правил землепользования и застройки Милютинского сельского поселения в соответствии с Земельным и Градостроительным кодексом Российской Федерации, на основании статьи 21 Правил землепользования и застройки Милютинского сельского поселения, утвержденных Решением Собрания депутатов Милютинского сельского поселения № 93 от 15.12.2011г., Собрание депутатов Милютинского сельского поселения решило:
1. Принять за основу проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения (приложение №1)
      2. Установить порядок учета предложений по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения, участия граждан в его обсуждении и проведения по нему публичных слушаний (приложение № 2).
      3. Назначить на 06.02.2017г. в 15час.00мин. публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения по адресу: Ростовская область, Милютинский район, ст. Милютинская, ул. Красноармейская, 14 (здание Администрация Милютинского сельского поселения).

      04. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования.
Председатель собрания депутатов  -
Глава Милютинского сельского поселения                                    А.В. Лукашов                     

Приложение № 1
к  решению Собрания депутатов

Милютинского сельского поселения                                                                                                 от 28.11.2016 г. № 23/1     
                                        РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ                        ПРОЕКТ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ 

МИЛЮТИНСКИЙ РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«МИЛЮТИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ МИЛЮТИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

           2017 г.                                       №                                     ст. Милютинская

О  внесении изменений в правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения

      В целях приведения Правил землепользования и застройки Милютинского сельского поселения в соответствии с Земельным и Градостроительным кодексом Российской Федерации, на основании статьи 21 Правил землепользования и застройки Милютинского сельского поселения, утвержденных Решением Собрания депутатов Милютинского сельского поселения № 93 от 15.12.2011г., Собрание депутатов Милютинского сельского поселения решило:
1.  Внести в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения Милютинского района Ростовской области, утвержденного Решением Собрания депутатов Милютинского сельского поселения № 93 от 15.12.2011г.,  изменения, изложив ст.23 в следующей редакции:
«Статья 23. Списки видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по зонам

Жилые зоны:

Ж.1. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Зона застройки индивидуальными жилыми домами выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки при небольшой плотности использования территории и преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного строительства и жилых домов блокированной застройки.
Основные виды разрешенного использования:

1. для индивидуального жилищного строительства;

2. блокированная жилая застройка;

3. для ведения личного подсобного хозяйства; 
4. ведение огородничества;
5. ведение дачного хозяйства;
6. обслуживание жилой застройки;

7. коммунальное обслуживание;

8. связь.

Условно разрешенные виды использования:

1. дошкольное, начальное и среднее общее образование;

2. амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

3. магазины;

4. общественное питание;

5. бытовое обслуживание;

6. религиозное использование;

7. спорт;

8. рынки;

9. социальное обслуживание.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. коммунальное обслуживание.
Предельные размеры земельных участков в зоне Ж.1

1. Для видов разрешенного использования индивидуальное жилищное строительство и ведение личного подсобного хозяйства:
- минимальный размер земельного участка -  не нормируется 

- минимальная площадь земельного участка - 0,10 га;

- максимальный размер земельного участка – не нормируется 

- максимальная площадь земельного участка - 1,00 га.
2. Для иных видов разрешенного использования  - не нормируется.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны Ж.1
1. максимальный процент застройки в границах земельного участка (отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка) для видов разрешенного использования, установленных в данной зоне составляет 50%;

2. минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков со стороны территорий общего пользования (улиц, проездов и т.п.) - не менее 5 метров, в других случаях - не мене 3 м.
3. минимальные размеры озелененной территории земельных участков принимаются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования;
4. земельные участки под объектами индивидуального жилищного строительства должны быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 2,0 метров до наиболее высокой части ограждения;

5. максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 13 метров до отметки конька наиболее высокой части этих объектов капитального строительства;

6. максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1 - 2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 3-х метров. Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1 - 2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 60 м2;

8. максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенного на одном с ним земельном участке. Максимальная площадь отдельно стоящего объекта капитального строительства (за исключением гаражей), отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 75% от общей площади объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном земельном участке.
9. Предельное количество этажей  в данной зоне не устанавливается. 

Ж.2.
ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки при повышении плотности использования территории.

Основные виды разрешенного использования:

1. малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

2. блокированная жилая застройка;

3. обслуживание жилой застройки;

4. коммунальное обслуживание;

5. связь;

6. дошкольное, начальное и среднее общее образование.

Условно разрешенные виды использования:

1. для индивидуального жилищного строительства;

2. для ведения личного подсобного хозяйства
3. амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

4. магазины;

5. общественное питание;

6. бытовое обслуживание;

7. религиозное использование;

8. спорт;

9. рынки;

10. социальное обслуживание.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

2. коммунальное обслуживание.
Предельные размеры земельных участков в зоне Ж.2
1. Минимальные размеры земельного участка – не нормируется.

Минимальная площадь земельного участка: для видов разрешенного использования индивидуальное жилищное строительство и ведение личного подсобного хозяйства- - 0,10 га;

Для видов разрешенного использования «Блокированная жилая застройка», «Бытовое обслуживание» - 300 м.кв.

Для видов разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» - 60 м.к.в.

Для видов разрешенного использования «Магазины», «Общественное питание», «Дошкольное начальное и среднее общее образование», «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Спорт», «Религиозное использование», «Обслуживание жилой застройки» - 600 м.кв.

2. Максимальный размер земельного участка – не нормируется.

Максимальная площадь земельного участка: Для видов разрешенного использования индивидуальное жилищное строительство и ведение личного подсобного хозяйства – 1,00 га.

Для видов разрешенного использования  «Блокированная жилая застройка», «Бытовое обслуживание», «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Амбулаторное ветеринарное обслуживание» - 2000 м.кв.
Для видов разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», «Обслуживание жилой застройки» - 3000 м.кв.
3.  Для иных видов разрешенного использования минимальная и максимальная площадь - не нормируется.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны Ж.2

1. максимальный процент застройки в границах земельного участка (отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка) для видов разрешенного использования, установленных в данной зоне составляет:
- максимальный процент застройки земельного участка для видов разрешенного использования малоэтажная многоквартирная, блокированная жилая застройка, - 30%,

- максимальный процент застройки земельного участка для вида разрешенного использования дошкольное, начальное и среднее общее образование - 20%,

- максимальный процент застройки для вида обслуживание жилой застройки - 60%;

- максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны составляет 25%;

2. максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 15 метров до отметки конька наиболее высокой части этих объектов капитального строительства, для остальных видов разрешенного использования не нормируется;

3. минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимать 3 м;

4. максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражных комплексов должна быть не более двух этажей;

5. объекты капитального строительства, отнесенные к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, могут быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 1,5 метров до наиболее высокой части ограждения.
6. Предельное количество этажей  в данной зоне не устанавливается

Общественно-деловые зоны:
ОД.
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА
Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территории с целью размещения административных, коммерческих, физкультурно-оздоровительных, культурных и иных учреждений.

Основные виды разрешенного использования:

1. Общественное управление;

2. Деловое управление;

3. Банковская и страховая деятельность;
4. Социальное обслуживание;

5. Бытовое обслуживание;

6. Предпринимательство;

7. Образование и просвещение;

8. Культурное развитие;

9. Общественное питание;

10. Гостиничное обслуживание;

11. Магазины;

12. Торговые центры (Торгово-развлекательные центры);

13. Здравоохранение;

14. Спорт;

15. Рынки;

16. Коммунальное обслуживание;

17. Связь.

Условно разрешенные виды использования:

1. Жилая застройка;

2. Религиозное использование;

3. Обслуживание автотранспорта.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Социальное обслуживание (на 1-м этаже или в пристройке к жилому зданию);

2. Деловое управление (на 1-м этаже или в пристройке к жилому зданию);

3. Бытовое обслуживание (на 1-м этаже или в пристройке к жилому зданию);

4. Культурное развитие (на 1-м этаже или в пристройке жилому зданию);

5. Общественное управление (на 1-м этаже или в пристройке к жилому зданию);

6. Магазины (на 1–м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию).

Предельные размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков – не нормируется.

Минимальная площадь земельных участков: 

Для видов разрешенного использования «Бытовое обслуживание» - 300 м2

Для видов разрешенного использования «Рынки» - 400 м2

Для видов разрешенного использования «Торговые центры» (Торгово-развлекательные центры)  - 7500 м2

Для иных видов разрешенного использования - не нормируется.

Максимальный размер земельных участков – не нормируется.
Максимальная площадь земельных участков:

Для видов разрешенного использования «Бытовое обслуживание», «Культурное развитие», «Рынки», «Общественное питание» - 2000 м2;
Для видов разрешенного использования «Общественное управление», «Деловое управление» - 3000 м2;
Для видов разрешенного использования «Магазины» - 5000 м2;
Для видов разрешенного использования «Социальное обслуживание», «Религиозное использование», «Спорт» 10 000 м2;
Для видов разрешенного использования «Гостиничное обслуживание» - 15 000 м2

Для иных видов разрешенного использования – не нормируется.
Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны ОД.
1. коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка данной зоны составляет 50%,

- максимальный процент застройки земельного участка для вида разрешенного использования образование и просвещение - 25%;
2. максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – от 3-х до 5-ти этажей.

3. минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.
4. Максимальная высота для видов разрешенного использования данной зоны не нормируется.

ЗД. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ

Зона объектов здравоохранения выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется деятельность объектов медицинского назначения.

Основные виды разрешенного использования:
1. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

2. Стационарное медицинское обслуживание;

3. Санаторная деятельность

Условно разрешенные виды использования:
1. Общественное управление
2. Религиозное использование
Вспомогательные виды разрешенного использования:
1. Магазины*
2. Спорт**
* указанные вспомогательные виды разрешенного использования допускаются на 1–м этаже основного объекта или пристроенными/встроено-пристроенными к основному объекту;

** указанные вспомогательные виды разрешенного использования допускаются на земельном участке основного объекта.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальный размер земельного участка – не нормируется.   

2. Минимальная площадь земельных участков:

Для видов разрешенного использования, «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Стационарное медицинское обслуживание», «Религиозное использование», «Общественное управление» - 800 м2;

Для видов разрешенного использования  «Санаторная деятельность» - 1500 м2;
Для иных видов разрешенного использования – не нормируется.

3. Максимальный размер земельного участка – не нормируется.

4. Максимальная площадь земельных участков:
Для видов разрешенного использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Стационарное медицинское обслуживание», «Религиозное использование», «Общественное управление» - 2000 м2;

Для видов разрешенного использования  «Санаторная деятельность» - 20000 м2.

Для иных видов разрешенного использования – не нормируется.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м.

6. Предельная (максимальная) высота объектов капитального строительства 15 м.

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

Для видов разрешенного использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Стационарное медицинское обслуживание», «Религиозное использование», «Общественное управление» 50%.
Для иных видов разрешенного использования  – 80%.

    8. Предельное количество этажей  в данной зоне не устанавливается. 

Производственные зоны:
П.1. КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА 
Коммунально-складская зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий с целью размещения специализированных складов, товарных баз, предприятий коммунального и транспортного обслуживания населения.

Основные виды разрешенного использования:
1. Склады;

2. Коммунальное обслуживание;

3. Бытовое обслуживание;

4. Ветеринарное обслуживание;

5. Обслуживание автотранспорта;

6. Магазины;

7. Деловое управление;

8. Банковская и страховая деятельность;

9. Обеспечение научной деятельности;

10. Питомники;

11. Связь;

12. Рынки;

13. Энергетика;

14. Автомобильный транспорт;

15. Воздушный транспорт;

16. Обеспечение внутреннего правопорядка;

17. Общественное питание.

Условно разрешенные виды использования:
1. Спорт;

2. Гостиничное обслуживание;

3. Религиозное использование;

4. Здравоохранение;

5. Ветеринарное обслуживание;

6. Легкая промышленность;

7. Пищевая промышленность;

8. Обеспечение деятельности по исполнению наказаний;

9. Обеспечение обороны и безопасности.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Склады (на земельном участке основного объекта);

2. Коммунальное обслуживание в пристройке к основному объекту,

3.  Бытовое обслуживание в пристройке к основному объекту,
4. Ветеринарное обслуживание в пристройке к основному объекту,
5.  Обслуживание автотранспорта в пристройке к основному объекту,
6.  Магазины в пристройке к основному объекту,
7. Деловое управление в пристройке к основному объекту,
8. Общественное питание в пристройке к основному объекту,
9. Обеспечение научной деятельности в пристройке к основному объекту,
10.  Обеспечение внутреннего правопорядка в пристройке к основному объекту,
11.  Банковская и страховая деятельность в пристройке к основному объекту.

Предельные размеры земельных участков в зоне П.1.

Минимальный и максимальный размер земельного участка – не нормируется.

	Минимальная площадь земельных участков
	

	С видом использования «Энергетика», «Связь»
	20 м2

	С видом использования «Объекты придорожного сервиса»
	400 м2

	С видами использования «Приюты для животных», «Обеспечение внутреннего правопорядка»
	600 м2

	С видами использования «Обеспечение научной деятельности», «Ветеринарное обслуживание», «Склады»
	800 м2

	С видом использования «Легкая промышленность», «Пищевая промышленность»
	1000 м2

	С другими видами использования
	Не нормируется

	Максимальная площадь земельных участков
	

	С видами использования «Обеспечение внутреннего правопорядка»
	4000 м2

	С видами использования «Объекты придорожного сервиса»
	5000 м2 

	С видами использования «Обеспечение научной деятельности», «Ветеринарное обслуживание»
	30 000 м2

	С другими видами использования
	Не нормируется


Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны П.1

1. Максимальный процент застройки земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка для видов разрешенного использования установленных в данной зоне составляет 60%.
2. минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных  участков для видов разрешенного использования установленных в данной зоне - 3 м.

3. Предельная (максимальная) высота для видов разрешенного использования установленных в данной зоне - 15 м.
4. Предельное количество этажей  в данной зоне не устанавливается. 

П.2. ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ III-V КЛАССОВ ОПАСНОСТИ

Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется производственная деятельность.

Основные виды разрешенного использования:

1. Легкая промышленность;

2. Пищевая промышленность;

3. Строительная промышленность;

4. Энергетика;

5. Связь;

6. Тяжелая промышленность;

7. Склады;

8. Деловое управление;

9. Транспорт;

10. Бытовое обслуживание;

11. Обслуживание автотранспорта;

12. Коммунальное обслуживание;

13. Обеспечение научной деятельности;

14. Обеспечение деятельности по исполнению наказаний;

15. Обеспечение обороны и безопасности;

16. Обеспечение внутреннего правопорядка;

17. Магазины;

18. Общественное питание.

Условно разрешенные виды использования:

1. Ритуальная деятельность;

Вспомогательные виды разрешенного использования:
1. Склады (на земельном участке основного объекта);

2. Коммунальное обслуживание в пристройке к основному объекту;

3. Бытовое обслуживание в пристройке к основному объекту;
4. Ветеринарное обслуживание в пристройке к основному объекту;
5. Обслуживание автотранспорта в пристройке к основному объекту;
6. Магазины в пристройке к основному объекту;
7. Деловое управление в пристройке к основному объекту;
8. Общественное питание в пристройке к основному объекту;
9. Обеспечение научной деятельности в пристройке к основному объекту;
10. Обеспечение внутреннего правопорядка в пристройке к основному объекту;
11. Банковская и страховая деятельность в пристройке к основному объекту.

Предельные размеры земельных участков в зоне П.2.

Минимальный и максимальный размер земельного участка – не нормируется.

	Минимальная площадь земельных участков
	

	С видом использования «Энергетика», «Связь»
	20 м2

	С видом использования «Объекты придорожного сервиса», «Общественное питание»
	400 м2

	С видами использования «Приюты для животных», «Обеспечение внутреннего правопорядка»
	600 м2

	С видами использования «Обеспечение научной деятельности», «Амбулаторно-ветеринарное обслуживание», «Склады»
	800 м2

	С видом использования «Легкая промышленность», «Пищевая промышленность»
	1000 м2

	С другими видами использования
	Не нормируется

	Максимальная площадь земельных участков
	

	С видами использования «Обеспечение внутреннего правопорядка»
	4000 м2

	С видами использования «Объекты придорожного сервиса»
	5000 м2 

	С видами использования «Обеспечение научной деятельности», «Ветеринарное обслуживание»
	30 000 м2

	С другими видами использования
	Не нормируется


Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны П.2.
1. Максимальный процент застройки для «объектов придорожного сервиса» и «обслуживание автотранспорта» - 80%.
Для иных видов разрешенного использования максимальный процент застройки земельного участка составляет 75%,

2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных  участков – 3 м, а для «объектов придорожного сервиса» и «обслуживание автотранспорта» - 1 м.
         3. Предельная высота для видов разрешенного использования «Склады», «Деловое управление», «Обслуживание автотранспорта», «Магазины», «Общественное питание» - 10 м, для иных не нормируется.

         4. Предельное количество этажей  в данной зоне не устанавливается. 

Рекреационные зоны:
Р.1. ЗОНА ПРИРОДНОГО ЛАНДШАФТА

Зона природного ландшафта выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения. Хозяйственная деятельность осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны города на основе лесного законодательства и водоохранных зон - на основе водного законодательства. Допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных, оздоровительных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (скверов, бульваров) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях (применительно к частям территории в пределах указанной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями) градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования:

1. Охрана природных территорий;

2. Связь;

3. Природно-познавательный туризм;

4. Охота и рыбалка;

5. Поля для гольфа или конных прогулок.

Условно разрешенные виды использования:

1. Гостиничное обслуживание;

2. Здравоохранение;

3. Спорт;

4. Развлечения;

5. Магазины;

6. Общественное питание;

7. Религиозное использование;

8. Обслуживание автотранспорта.

9. Коммунальное обслуживание.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков в зоне Р.1.

Минимальный и максимальный размер земельных участков – не нормируется.

	Минимальная площадь земельных участков
	

	С видом использования «Спорт», «Гостиничное обслуживание», «Магазины», «Общественное питание»
	600 м2

	С остальными видами использования
	не устанавливается

	Максимальная площадь земельных участков
	

	С видом использования «Гостиничное обслуживание», «Магазины», «Общественное питание»
	5000 м2

	С видами использования «Спорт»
	20 000 м2

	С остальными видами использования
	не устанавливается


Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны Р.1.
1. Максимальный процент застройки земельного участка составляет 70%.
2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимать – 3 м.
3. Предельная максимальная высота для видов разрешенного использования в данной зоне – 9 м.

4. Предельное количество этажей  в данной зоне не устанавливается. 

Р.2. ЗОНА ПАРКОВ, СКВЕРОВ

Данная зона предназначена для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях отдыха, спорта и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах.

Зона парков, скверов предназначена для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях отдыха, спорта и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах.
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (городских парков, скверов, бульваров) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях (применительно к частям территории в пределах указанной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями) градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования:

1. Общее пользование территории;

2. Спорт;

3. Историческая;

4. Культурное развитие.

Условно разрешенные виды использования:

1. Общественное питание;

2. Развлечения;

3. Коммунальное обслуживание;
4. Связь.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков в зоне Р.2. 
Минимальный и максимальный размер земельного участка – не нормируется.

	Минимальная площадь земельных участков
	

	С видом использования «Спорт»
	600 м2

	С другими видами использования
	не устанавливается

	Максимальная площадь земельных участков
	

	С видом использования «Спорт»
	20 000 м2

	С другими видами использования
	не устанавливается


.
Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны Р.2.
1. Максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 30%,

2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимать в соответствии 3 м.
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –  до 3-х этажей.

4. Максимальная высота для видов разрешенного использования данной зоны не нормируется.

Р.3. ЗОНА ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ

Зона зеленых насаждений предназначена для улучшения микроклиматических и рекреационных условий (создания благоприятных возможностей для отдыха людей), улучшение облика населенного пункта, повышения эстетических его достоинств, а также для выполнения защитных и санитарно-гигиенических функций. При этом учитывается функциональное значение зеленых насаждений и общее планировочное решение, максимально сохраняются существующие зеленые насаждения.
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (городских парков, скверов, бульваров) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях (применительно к частям территории в пределах указанной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями) градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования:

1. Общее пользование территории;

2. Историческая.
Условно разрешенные виды использования:

1. Коммунальное обслуживание;

2. Связь.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь в зоне Р.3. для видов разрешенного использования данной зоны не нормируется.
Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны Р.3.
1. Максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 25%.
2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимать в соответствии 5м.
3. Максимальная высота для видов разрешенного использования данной зоны не должна превышать 12 метров от планировочной отметки земли.

4. Предельное количество этажей  в данной зоне не устанавливается. 

Р.4.
ЗОНА СПОРТИВНЫХ СООРУЖЕНИЙ ОТКРЫТОГО ТИПА

Зона спортивных сооружений открытого типа выделена для обеспечения правовых условий формирования территории с целью размещения открытых сооружений для оздоровительных, учебно-тренировочных занятий, соревнований по различным видам спорта.
Основные виды разрешенного использования:

1. Спорт;

2. Поля для гольфа или конных прогулок.
Условно разрешенные виды использования:

1. Туристическое обслуживание;
2. Охота и рыбалка;
3. Связь; 

4. Причалы для маломерных судов.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
1. Коммунальное обслуживание;

2. Связь.

Предельные размеры земельных участков в зоне Р.4.

Минимальный и максимальный размер земельного участка – не нормируется.

	Минимальная площадь земельных участков
	

	С видом использования «Спорт»
	600 м2

	С другими видами использования
	не устанавливается

	Максимальная площадь земельных участков
	

	С видом использования «Спорт»
	20 000 м2

	С другими видами использования
	не устанавливается


.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны Р.4.
1. Максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 75%.
2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков – 5 м.
3. Максимальная высота для видов разрешенного использования данной зоны не нормируется.

4. Предельное количество этажей  в данной зоне не устанавливается. 

Р.5. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОТДЫХА, ТУРИЗМА И ЛЕЧЕБНО-РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территории с целью размещения объектов лечебного, оздоровительного, рекреационного назначения, объектов отдыха и туризма.
Основные виды разрешенного использования:

1. Туристическое обслуживание;
2. Санаторная деятельность;
3. Спорт;
4. Природно-познавательный туризм.

Условно разрешенные виды использования:

1. Общественное питание;

2. Магазины;

3. Связь.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Коммунальное обслуживание;

Предельные размеры земельных участков в зоне Р.5. 
Минимальный и максимальный размер земельного участка не нормируется.

	Минимальная площадь земельных участков
	

	С видом использования «Спорт», «Туристическое обслуживание», «Магазины», «Общественное питание»
	600 м2

	С остальными видами использования
	не устанавливается

	Максимальная площадь земельных участков
	

	С видом использования «Туристическое обслуживание», «Магазины», «Общественное питание»
	5000 м2

	С видами использования «Спорт»
	20 000 м2

	С остальными видами использования
	не устанавливается


Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны Р.5.

1. Максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 20%.

2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков – 3 м.
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –  до 3-х этажей.

4. Максимальная высота для видов разрешенного использования данной зоны не нормируется.

Сельскохозяйственные зоны:

СХ. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для организации сельскохозяйственного производства.

Основные виды разрешенного использования:

1. Сельскохозяйственное использование.

Условно разрешенные виды использования земельных участков не устанавливаются.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Коммунальное обслуживание;

2. Связь.

Предельные размеры земельных участков в зоне СХ.

 Максимальный и минимальный размер земельных участков – не нормируется.
1. Для садоводства:
- минимальная площадь земельного участка - 0,03 га;

- максимальная площадь земельного участка – 0,12 га.

2. Для  ведения личного подсобного хозяйства:
- минимальная площадь земельного участка - 0,10 га;

- максимальная площадь земельного участка – 1,00 га.
3. Для ведения животноводства:
- минимальная площадь земельного участка - 0,20 га;

- максимальная площадь земельного участка – 0,40 га.

Для иных видов разрешенного использования площадь земельных участков не нормируется.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны СХ.

1. Максимальный процент застройки земельного участка для вида разрешенного использования «садоводство» - 30%, для иных видов - 80%.

2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков – 3м.

3. Максимальная высота для видов разрешенного использования данной зоны не должна превышать 13 метров от планировочной отметки земли наиболее высокой части этих объектов капитального строительства;

 4. Земельные участки под садоводство и ведения личного подсобного хозяйства могут быть огорожены (с целью минимального затенения территории соседних участков) сетчатыми или решетчатыми заборами высотой до 1,5 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого объединения.
5. Предельное количество этажей  в данной зоне не устанавливается. 

Зоны специального назначения:
КЛ. ЗОНА КЛАДБИЩ

Зона кладбищ выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется специализированная деятельность.

Основные виды разрешенного использования:

1. Ритуальная деятельность.

Условно разрешенные виды использования:

1. Религиозная деятельность.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Коммунальное обслуживание.

Предельные размеры земельных участков в зоне КЛ.
1. Размеры земельных участков для вида разрешенного использования «ритуальная деятельность»:

- минимальный размер земельного участка и площадь не нормируется;
- максимальный размер земельного участка – не нормируется.
- максимальная площадь земельного участка 40 га.

2. Для иных видов разрешенного использования – не нормируется.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны КЛ.
1. Максимальный процент застройки:

- для вида разрешенного использования «Ритуальная деятельность» - 15%;

- для вида разрешенного использования «Религиозная деятельность» - 90%;

- для иных – не нормируется.
2. Максимальная высота не нормируется.
3.Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных  участков 3 м.»

4. Предельное количество этажей  в данной зоне не устанавливается. 

2. Внести в карту градостроительного зонирования Милютинского сельского поселения сведения об объекте культурного наследия:
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Приложение № 2
к  решению Собрания депутатов

Милютинского сельского поселения                                                                                                 от 28.11.2016 г. №23/1      
Порядок учета предложений по проекту решения Собрания депутатов Милютинского сельского поселения и участия граждан в его обсуждении и проведения по нему публичных слушаний
1. Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения не позднее, чем за два месяца до дня рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения на заседании Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Милютинского сельского поселения, подлежит официальному опубликованию (обнародованию) для обсуждения населением и представления по нему предложений. Одновременно с проектом внесения изменений в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения публикуется (обнародуется) настоящий порядок.

2. Предложения по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения направляются в письменном виде в Администрацию Милютинского сельского поселения с пометкой «В Комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Милютинского сельского поселения» (ул. Красноармейская, 14, ст. Милютинская, Милютинский район, Ростовская область, 347120) с 02.12.2016г. по 03.02.2017г.
3. Для обсуждения проекта решения проводятся публичные слушания.

4. Публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения назначаются решением Собрания депутатов Милютинского сельского поселения и проводятся Комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Милютинского сельского поселения.
5. Решение Собрания депутатов Милютинского сельского поселения о назначении публичных слушаний с указанием времени и места проведения публичных слушаний не позднее, чем за 7 календарных дней до дня проведения публичных слушаний подлежат официальному опубликованию (обнародованию).

6. На публичных слушаниях по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Милютинского сельского поселения выступает с докладом и председательствует Председатель Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Милютинского сельского поселения.
7. Участникам публичных слушаний обеспечивается возможность высказать свое мнение по проекту решения. По истечению времени, отведенного председательствующим для проведения публичных слушаний, которым не было предоставлено слово, вправе представить свои замечания и предложения в письменном виде. Устные замечания и предложения по проекту решения заносятся в протокол публичных слушаний, письменные замечания и предложения приобщаются к протоколу.

8. О результатах публичных слушаний составляется заключение, подписываемое Председателем Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Милютинского сельского поселения.
9.  Заключение о результатах публичных слушаний подлежит официальному опубликованию (обнародованию) не позднее чем через 30 календарных дней со дня окончания публичных слушаний.

10.  Поступившие от населения замечания и предложения по проекту решения носят рекомендательный характер. Указанные замечания и предложения учитываются при подготовке проекта решения и рассматриваются на заседании Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Милютинского сельского поселения.
